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O Fundnvest - fundo de Wwvestimento imobilino Fechado de Seicrido Publca (“Fundo® ow
“Fondinvest™) foi constituido 3 7 de danho de 2022 Mravis de processo de sulscrio publica que
deceerou no periodo entre 6 de Maio ¢ 6 de Junho de 2022

Nota introdutonia

owmtmmu*mcm-mw.«wumo
Colectivo, S A ("Taglestone Capital SGOICT), sockedade regulada pela Comissdo Mercado Capitais de
Angola & registada seb o numero 002/5GOIC/CMC/11- 2018

omomwmmmuuuunamommm«n
akangar, numa perspectiva de médio e longo prare, wma valorizacso do capital, através da
mMombkmMﬂMMmmahoklm
de Gestdo do Funda.

omamcmarwmammam-m
hm»mumd«ammbom&humamnam
mobiideion de perfil residencial e comercial

O processo de subscriglo publica do Fundinvest resulou na adesdo de ¥56 mvestidores atravis de
mmwmmwnwemmm«mmm;
mamar.suumauuﬂmm«uwuxn
montaste de resultado num valor de captalizacio incal de 66,017 mil mihdes ADA e agregando
um portfolo de 55 acthvos

Nm-mamwmamw
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Sntese de Tvalucdo dos Mercados

Enquadramento Macroecondmico temaconal
orwmmmamwmm;«mmzwmmm
mmqummmm.ummsmmxn
Mmmmmammmmonkm
cresceram 3.9% e da Afica Subsariana cresceram 38%

Creacimento do PIR Read (2019.20229)
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twmmu«mmmm»u.mcmm:m.mm
restritiva seguida pelos principans bancos centrais com vista 3 combater a escalada da nflacdo; (2) 2
w«nm\lahh;c(nommm“cm.l’m(m.WMMMMo
crescamento do PIB real foi mah forte do que 0 esperado em virlas economias nos primeiros nove
mbmmﬁum(u&umuoomm«mmcm
desenvolvimento.

Em muitos cancs, a5 raxles desta evolucdo man favordvel vieram de factores domésticos: em
mMemmMndomowqmmkMWn
m&auMowwmamaMmMMdonomm As farmdias
MMmummameuwummammmm.
om especial em servicos. b«mmodomdwn«cmu)nduﬂodumm
Dmeﬁaquumm.omodummwmwn
satisfarer @552 maior procura
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Dito 510, esta methoria da actividade economica desapareces na maloria - embors ndo em todas -
5 prncipais economias duraste © Quarto trimestre de 2022. O crescimento dos [UA manteve-se
MWhmomm.mmwMaamamummse
O detempeego 3 Manter 5e Perto de minimon Matdricos gracas i resdiindia 4o mercado de trabatho.
CMWM«Mnd'kammmmmacmu
empresss ¢ dos consumidores ¢ 05 InQuiritos 3 actvidade empresarial) ApOntavam pars um
abrandamento generalizado.

Em particular, & actividade economica na Ching desacelerncu so fimal do ano devido 305 Aoves sertos
de Covid-19 em Peguim ¢ aoutras 2005 densamente povoadas. Eites novos surtos levaram 20
ressurgimento dos confinamentos durante parte de 2022 ¢ até 20 relaxamento destas restrigdes no
final 35 ano, levando depais 3 wma reabertura completa da economia. Por outro 1ado. 0 sector
IMOBIMANO ChINds COMIMIOU 3 COMIAK ¢ manteve-se em Crise.

mtcmowmm“muqnomﬁofmu'mm
NERALNG dos Termos de 1roca (ausaso pela guerrs ma Ucrdnla. Esta resibdncia reflecte, om parte, ©
mmmmmmawaotmm-munmmmm
rise energtlica, bem como 0 dinamismo da reabectiura dan economias

Os preqos do gis dminuiram mals do que 0 e1perado gragas 0% maores furos nos Zaodutos ¢ de
g matural hauefeite nlo-rusiod, 3 menor procura de gis ¢ a um nverno mals guente do que ©
rormal Contuda, 2 mflagio manteve-se em tormo @05 10% (0u mais) em wirion palses da 21003 ewro,
Moﬂ!maMFWmMGMuedawnau‘mm»mn
RO Wctor da habracho ¢ ndo 50

Taxa de Inflagdo (2019-2022)
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fm termos da Africa Subsaelana, a recuperacdo que se verficou em 2021 Sof abruptamente
interrompida em 2022 De facto, a actividade econdmica tinha finaimente recuperado dos efeitos
mamumxuomconanaamm«ummtuomm.
0 Crescimento econdmico na regido voltou & desacelerar em 2022 ¢ deverd ter atingido o5 3.6%
maeitanamente devido (1) 20 abrandamento da economia mundial, {2) 35 condeBes fmanceiras
Pobais mals apertadas ¢ (3] 3 forte subida da nflaglo a nivel global. O aumento dos preces dos
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alenentos e da energla afectam o3 mals vulnerdvess da regido, o a drvida peblica e 2 Wiagdo estio
oM niveis N3O vistos hd décadas

As condqdes inanceras mundan 1omaram-se Bastaste Mais restritivas em 2022, com o apetite 805
nvestidores peio (i<o a et afectado pelo abrandamento do Cresciments econémico mundial, pela
nflacio perustentemente elevads o pels politica monetinia mais restritive 80 que © experado
seguida pelios principan bancos contran. As yiedds dos b0 da divida publica de bngo praro nos
EUA € na Alemanha aumentaram 20 ritmo man ripido em quase trés décadas em 2022, atengndo
O4 Jeus nivels mals akos desde 2007 ¢ 2011, retpectivamente, em Outubro.

Os mercados de acgdes em 1000 0 Mundo viram guadas sebstancian. Em particular, 0 indice de
mmmmWMMomummum«mum
(denominados em dolares) & car mans de 15% em quase metade dos paives do mundo.

Tal como no a0 anterice, uma POltics Monetana Ma restritiva Als eCoNOMUs IVangadas pesow
mmmawmmmemm.mamwm
Mhmawmmz.mommuosmcu
desemvolimento mantiveram o periods prolongado de fracos Nuxes de divida ¢ capital que teve
nicio em 2021

O sslar tambiém 10 apreciou acentuadamente em 2022, antes de moderar um poeco no finadl do
N0 A maiceias dan moedas dos palses emergentes o em derervolimento desvaloruou-se face a0
@olar. Contudo, & moedas das economias com défices crgamentals superiores a 3% do PIB

mmnm&mdmbm«mmhduma«mmo
em desenvolvimento.

Enguadramento Macroecontmico Nacional

A economia angolana continuou a melhoear em 2022, depols de |4 ter dado sinais de extabilizacio
RO N0 anterior. Recorde-se que 2021 marceu o Sim de uma prolongada recessdo de Cico 3nos ro
Ps, com © P8 real & crescer 0,7% no periodo. Agesar 4o crescimento modesto, este ficow acima
dos 0.2% inicuiments previstos pelo Governo.

A evoluc3o mais faverbvel da actividade econOmica devew e & um contributo positivo dos sectores
petrolifero e ado-petrolifero o levou © Governo a rever em alta & sua previsdo de cresciments @0
nndmomddomwnz.numnwpmnmmmﬂmw

!mmlmbémubmmdom«mm’mom(mco
creciments kgeiramente melhor 4o sector nio-petrolifero (3.2% vs. 3,1% ameriarmente previsto).
Este Gltimo fol impulsionado madrariamente Por Um Crescimento man rapido em secsores Como
3 pesca (10.0%), 2 indistria extractiva (10.0%), » enerpa (8.3%), 05 transpertes ¢ Armatenamento

{B.O%), & indistria transformadora [5,0%) ¢ » agricultura (4,9%)
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Em termas de nflacho, 0 nived de pregos 8o comtumdor fol principaimente aecado pelo Cutto mais
clevado dos Bens dlimentares nos Mercados nternacionais Recorde-1e que 33 importagdes de bens
dmentares wnda representam wma grande parte 4o fomecimento dettes bens essencias 20
mercado dométno.

Todavea, 30 COMrING 45 que AONtecey Na MMONa dos OULres paites o revto do mundo, a inflagdo
mmmumwmouw«m.mawmwm
nos doi anos anberores. A Laxa de inflacdo anual stinghu wm nivel abaico da meta do Governo de
LE.O% para 2022 em Owtubvo (16,7%) & terminou © 350 nos 13.9%. 1510 COMPara com wma taxs de
inflacho ansal de 27,0% em 2021

Taxa de Inflagle (2040-2022)
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mmmow*mnamuuwummmmumsnwh
2022 ¢ que a evoluglo favordvel da taxa de nflag3o permitiu 30 CPM cortar 3 53 126 Sirectors om
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SO0bp (de 20,0% para 19,5%) na revnido de Setembro. Antes disso, 0 CPM i tinha decdido redusir o
coeficiente de resernvas oReigatinias em moeda nacional gee o bancos comerntian tém que Colocar
no BNA na reunido de Malo {de 22% para 19%) ¢ na reunido de Miho (de 19% para 17%). O
coeficiente de reservas obngatdeiss em mceds eilraageira manteve se inallerado nos 27%.

Entretanto, 35 contas plblicas foram Bastaste afectadas pela conuntura internacional 20 longo de
2022, romeadamente um prego do petrdles sgnificativamente mals elevado do que imcialmente
previsto para o periodo. Com efeilo, 0 Governo xsumbs inkiaimente na ved Proposta oegamental
para 2022 gor © proge médo do crude Atingisse 03 59 USS por Sarril dursate © 0. Atontece que
o122 média ficou perto dos 100 USS, 0 que ocbviamente teve um impacto murto faveedvel nas receitas
petroliforas Comtudo, 620 Significow também que 0 Governo teve de gavtar um montante bastante
mais alo 4o que O e5perado em sebsifios 201 combustiven para ajudar A COMPENSH O MPaCto
deites pregos mas devados do petroleo na populaghe

Em peral, prevé-se que © Governo tenha Atngdo um superavit orgamental equivalente 3 2,7% do
P18 em 2022 ¢ v superavit peimirio [encheinds jures da divida) de 6,7% do PR Estes valores vio
seperiones 20 nicialments eItimados Al proposta cecamental para 0 ano (0,0% ¢ 5.9% do Pib,
respectivamente] A divida pilshica 80 pas terd também continuado 2 wa trajectana dewcendente,
sstmando-1e que possa ter fechado o ano de 2022 abaiso dos 60% do PR
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De refenr também que 0 desempenho do sector extemno do pan fol marcado pela recuperagio do
prego do baerd de petrdleo nos mercados internacionals durante o ano. Per cutro lado, o reforo da
consoldacdo da reforma cambial iInioiada em Janeiro 2018 permitiv tamBém manter 2 trajectiria
soperavitana da conta corrente gue e verifics desde 2018

Com © aumento da oferta de moeds estrangeirs devido & recuperacdo dos pregos do crude, bem
como 3 pestdo mais eficiente de Sguder por parte do BNA, o kwanza tem-se mantido Sastante
estivel em termos nosminals dende o fisal de 2020. A evolugdo do kwan2a beneficiou tambeém &
methona dos fendamentos econdmucod de Angola.

. = s
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ANGOLA ~ Secter mobilidrio Nacionad

0 foco de desenvolvimento do sector imobibdnio angolare continua essenciaimente (entrado na
Provincia de Luanda. Contedo, & semebancs dos GRmos ands, © sector mantém-se actuaimonte
practicamente parado, algo Gue tem 3do traniversal 3 10405 05 segmentos mobdiirion. Com efento,
num cendrio de retraccdo da procura ¢ de redeg3o de pregos, 05 promotores Imobilinios tim
optado por aguardar por umi mudandd COnjunturdl Que Ihes PErmta avaniar com o 1eus projectos
de forma man wegwra Wio temese reflectido num reduzido indice de nova comtruclo € no
dewenvolvimento d¢ peojectes 2 um rtmo moderado/lento, contisusado 3 sova oferta a
CATACteniaat 54 NA SUA MMONA pela qualidade e competatnadade.

010 1510, Mais recentemente, 05 sinals de mversdo pars wm oclo de Malor Cresaomento da actividade
eCONOMICa em Angola comecam 3 perar reacsdes no mercado imoldianio nacional, ainda que pouco
SIPresseds

Mercado Repidencial

0 segmento residencial foi afectado pela contracgdo econdmica regratadas em Angols desde 2014,
com wma descids 46 numero de ransacdes ND Mercado, 0 Mraso na concluslo dol prejectos em
comtracho, © adiamento do inicio da construgio de projectos que mtivam em pgeline ¢ ©
incromento da taxa de dsponibitdade. O desenvolemento de projecios nod WMOos aNos esteve
MU0 Orientado DIrd ACOMPINRAT 3 Procura por parte de empreias gue queriam colocar o5 sews
quadred expatriados, essencaimente ro centro da cidade ¢ em Talatena

A realidade neste mercado madou nos Gllimes dod anos. Actualmente, sendendo 3 menor procura,
330 C5porddicas ou residusis a stuagdes de procura em grande escala por uma enica entidade.
Mantém-se a falts de enidades residenciais onemadas para 2 maioria 49 populaclo (de baxo o
médo rendimento) A wolughs sé agora implementada pelas autordades angolanas para fazer face
20 desafio de porsibditar 0 ACesio a este 1ipo de habitacdo fol © do Investiments intenileo ¢ COM &
“receity” comgrometida por iInCumpeimento de um dos pressuposics smsociados 20 modelo de
renda resokivel, Ou seja, InCumprimento de pagamento poc parte dos “proprwtinos” sem que 0
E51ado tenha a6 20 Momento A C0nado 3 cliusela de recuperagio de mbveit

O forte crescimento da populacdo e a necesvdade de habitagho significa que se mantém o forte
desejo da dasse méda na aquiscio de habitagio prépeia. Contudo, Eita PrOCUra CONTivE 3 ser
Amntada pela actudl situagdo econdmics do pai » pela politica de concessdo de crédino, tendo em
Cconta também a5 graves situacdes de Incumprimento que s30 do conhecimento publico.

Mercado de Servicos

0 segmento de servigos Continua a Contentrar 2 maidr parte da sua actividade na cidade de Luanda,
onde a oferta é caractorizada por duas realidades: uma de COMINUgIo antiga e outra de construgldo
recente. A comitrugdo antiga inchu o8Aicios ¢ casas ongmalmente comatruidos pars habitagdo que,
entretanto, foram adoptados Para O uso de ernanios. A construglo recents inciul edidicios mistos

ou de eicradnos que Mesdem s actuan necessidades da procwra
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Temas assistido nos Utmos an0s 3 wma tranycdo das empresas de edficion antigos, ou adaptados,
para ed®ioos recentes. Esta ¢ uma tenddncia que 1o €1pera gue se mantenha nos praskeosd nos
devido 20 aumento da oferta de novos edificion.

Perante 2 conjunters econdmica dos JiUmos andd, 1omes MSisTS0 3 uma tendindia onde (a8 ve2
mals estpresin tim Optads por CpUmizar of ous e5pagos om funcdo das suas reais necessudades,
como forma Se maxisnizar 3 efcidacia na estdo dos sews Custos operacionas. Normalmente, a
eicolhs das empeesas recal em esCrmonos mais modernos, com uma drea mals pegquena, rendan
mais redusidas € menores Custos operacionals. Esta tendéncia poderd inverter-se com o (resiamento
econdmico do pais

A procera por imoves arendados tem wdo tradiconaimente aiociada Lanlo » empceiis NaConais
COMO eMPresss INternacionals erguanto, no que dir respeito b compra, i entidades Aacionais tém
representado » maloria da aguisigdo de mdvein. Contudo, recentemente, também se tem assatido
3 compra de mdvels pOr parte de eEErelas NLEMAGONAS, Que Wiem P AquisicRo uma forma de
investiments segwro & médic praso relativamente a outras formas tradicionas de imwestimento

AL empresas A operarem nos sectores da energla, finangas € 03 onganismos pubicos continuam 3
regitat procura por grandes escritonos em eddioos. Para dlém destes sectores, actividades como 3
consultonia, 3 navegac 30, 05 escritdnios de 3dvocaca e 2 Indistria de servigos tém também mostrado
algum dinamismo em termos de procura

Mercago de Resatho

O segmento de retalho fol afectado nos Gitimes anos por uma forte reduglo dos sivels de consemo
(comsequincia da recetsdo eConOmIcs Que 0 Paki alriveisou) ¢ por uma diminuicdo & variedade de
produtos Saponivels, Bociado 3 subida 4 W30 ¢ & restnigles de ACess0 3 SWisas € inerentes
Shculdades de mportacio. NO AN, 50e CONMIO reghtou wnd evolug3o mais positiva em 2022

A0 MEImO TeMpo, ASSELMOS NOS WIDMOos o5 3 expansdo do tecido comercial nay ronas de
Talatona, Kilamba, Morro Bento, ¢ Cacuaco. Esta expansdo estd mwito associada 20 surpimento de
HOVOS COMUNMOS comercials, 0 que tomou 3 perderia de Luanda numa tona de referdecia do
sepmento de retaho. De sallentar gue 0 crescimento destes conjentos comerciain ¢ mpulsicnado
exclusivamente por operadores da grande distribuxdo.

0 esperado crescimento da populacdo e do convemo, aociados s mace foco do poverne angolano

na diversificacho econdmica do pai, fazem Com quE &5 PENPOCTivEs PAfR 510 SERmento Jgontem
PArA um CreIMento nos préamos anod, e linha com a trajectdna da economia sacional

Mercado induntnal ¢ Logalico

Este sepmento CONtinud CONCENtrado nas ronds croundantes de Luanda, em dreds musto Sem
defnidas. O governo angolano tem peovidenciado © apoio fimanceiro 3 arlagdo de miraestruturas ¢
duponiblizado outros apaios 3 construflo ¢ operacionalizacso dos polos Industrian.

O crescente foco na indéstria nacional dew origem 2 em aumento da procura de terrenos ¢ armaréns

Indstriais por empresas nacionals ¢ internacionals. No que concerne » oferta, "~
_ﬂ.&fr
7l 2 opey,

L

27 FUNDINVEST - fundo de Investimento Imoblunio Fechado de Subacrigde Pubica
3



Hitimos anos 3 uma desaceleracdo, Com Hrasos em Investimentos Por parte de alguns pNoyers, sepam
eles promotores ow Ocupantes.

O dindmimo & que auistimon Not Anos Que antecederam 3 crise eCondmica 4o pas contribui, de
forma preponderante, pira A imgortante evoluclo guantitative ¢ qualatvg do segmmento industnial
¢ kgistko

ANGOILA - Indistria dos Organismos de linveitimento Colective

Alg 20 final 2027, encontravar-ve regatadas na Comissdo de Mercado de Capitals (CMC) um totad
de 10 Sociedades Genoras de Organinmos de Invertimento Colectivo (SGOIC):

SGOIC Reghtadas na OMC Dunbe 2022)
BIC A
o.egN Y Gestho fo Actrvos .:. S
. «

E?fﬁ WP FAGLESTONS P
. fcondmucol UNDOS &C‘E“‘

Finmanagemaent

e O

O numero total de Organumos de investimento Colectivo (OIC) registades na OMC & mesma data
era de 26, 0 que compara com 27 registados no final de 2021,

Nimero de OIC Registados
o »
n 2
1w 44
L ]
: l
P 23] XN e »nia xXi ne »i o
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Eotre estes 26 OXC, o namero de OIC Mobibivion registados na CMC era 18 ¢ de OiC iemcbilirion era
8 ro mesmo periado. Em particular, 18 correspondam a Fundos de Investimento Mobdidro (FIM),
4 » Fundos de Investimento imobiiirio (FIl) ¢ 4 correspondam » Sociedades de Investimento
Imolidras (S¥) de capetal fwo.

£xtes valores comparam com 20 FIM, 5 Fil ¢ 4 S5 de capital fixo 0o final de 2021

Numero ge OX Mobdurien ¢ Imotslarnion Kegntadon

i

Também, segendo 03 witimos dados dspomivels pela CMC, o Valor Liguido Global sob gestio atingiu
05 5435 mi mihdes de kwanzas no final do primeird tementre de 202). Ixto correspoade » uma
reducdo de <1,.9% face 20 valor registado no Anal de 2021

De referkt que 0 Valor Uigquido Global do wecter Imebibdnio crescew 3,0% para o3 4535 mil smilhdes
de bwan2as enquanto 0 do secior Mob#ldno caiu 17 4% para o4 110,72 md silh2es de kmanzan

Valer Liguido Global $0b Gestlo Por Tipoiogha (Mil Mihdes ACA)
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Para alémn do Fundnvest, o5 cutros trds Fil actesimente exntentes 330 0 Omega, © Gama ¢ o Pactual
Property sendo que todos 530 fundos fechados ¢ de subscrigio particular

O Omega foi constituiés a 27 de Outubro de 2020 ¢ Inciou 2 sua actividade a 3 de Dezembiro do
mesmo ano. Este Aundo foca se na aquisiglo de actives imobikbnas, nomeadamente 3 aquisicdo de
imdvets ou fraccdes auténomas destinados 3 haditagdo, ComErcio, servigos ¢ edificios industrisiy,
bem como dreitos de superficle, com o objective de promover o loteamento, construgdo ¢
derenvolmento de empreendmentos imobdiinos. A entidade gewviora do fundo ¢ a Indegendent
Finance Advisors - SGOIC, S.A # » entidade depostind ¢ 0 Banco de Negdcios Interacicnal. A data
de 78 de Feverero de 2023, 0 Valor Uiquido Global do fundo eva de 47,7 mil mihdes de kwanzas.

O Gama fol constitesido 2 3 de Outubro de 2017 ¢ miciow 2 sua actividade a 15 de Marge de 2018
[ste fundo drige 0 seu Investimento para & aquiticde de activos imobillinos, sendo efectuado
preferencialmente N seguintes dreas: aquisiglo de mdweis ou fraccles destinadas 2
retahoy/ coméncio, escrandeion, semadden ou industria. Também poderdo ser ncluidos a construgdo ¢
deserwobamentos Imobiliinios, respectiva promacds ¢ colocacdo mo mercado. A entidade gestora
g0 fundo ¢ 2 independent Finance Advisors ~ SGOIC, SA. ¢ a entidade depositiria ¢ o Banco
Milennium Atlintico. A data de 28 de Feveroro de 2023, o Valor Liquido Global do fundo era de
carcs de 214 sl mithdes de kwanzas.

O Pactual Progerty fon incorporado em Decembro de 2015 Fol o primeiro fundo mobilasio langado
em Angola ¢ resulta de uma parceria entre a Hemera Capital Partaens ¢ 0 Banco Mdlenniom
MUntico. O fuado tem uma estratéga de Investimento Mista, Mmas procura peedominantoments
Ativos maduros com Contratos de arrendamento de kngo termo com arrendatdnios de elevado
rating de crédiio. A entidade gestora do fundo ¢ a SG Hemera Capital Partners < SGOK, SA ¢ 2
entidade depositiria ¢ 0 Banco Millennium Arlintico. No final de 2022, o Valor Uguido Giaba do
fendo era wepenior 2 257 mil mihdes de kwasrzas
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O Fundmwewt ¢ gerido pela Eaglestone Capital -Sockedade Gestora de Organismed de nvestimento
Colectivo, S A atraves da sua ogquips dedicads ¢ especializada em gest3o de fundos imobilinios.

O BAI -8anco Asgolane de Imvestismentos, $. A ¢ 0 banco depositieio do Fundimvest
A Delowtte & Touche - Auditores, Lda. ¢ 0 auditor extemo @0 fundmvest.

Enquacdramento Organizacional

Politica de nvestimonto do Fundo

O patriménio do fundo pode ser inventido em

®  Imdven destinados 3 actavidades comerciain ¢ habracionals:
*  Depostos bancieios, unidades de participacio de fundos de Terouraria e valores mobildeien
EMItdOs Ou e ntidos pelo E4tado Angolano com peato resduad nferior 3 12 meses.

0 Fondo onenta 3 wa politica de irveibmento ras seguintes vertentes:

- W«mam-mm»m*m
de conatrugdo de atividades comercials ou habitacionars,

¢ Arrendamento dos imoves gue fagam parte do Fundo, com vista 30 melbor aproveRamento
das conddes do mercado de arrerdaments, bem (oMo 2 sua fevenda.

O3 imovels detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbancs e/ou fraccbes avtdmomas dos
mesmin detidos em dreito de propriedade, de superfcie. 0u atraves de culros deaton de conteOdo
equivalente, localeados em Angola.

O Fundo detém, em permandncia, no minimo 75% do seu Sctivo total evestido em issdvels.
podendo recorrer 3 envidamento até a0 limte de 33% do seu activo total

O!mmummmmMQmmmmmm
Kwanzas.

~m~wﬁmm!«m&ww

i



77

A data de wabscrigho, & carteira do Fundinvest era composta de 55 imdver avadads om 64,16 mé
mihdes de kmantas agrupando uma varedade de segmemos (omo. Habitagdes (spartamentos ¢
moradias), lojas para comércio local, escritdnion, rmazéns e 1ermenos aptos para desenvolvimento
Imobudisro

Patremonio ¢o Fundo

owummmwnumﬁmmwamumm
resultou da média da avalagio de trés peritos independentes, devidamente registados na CMC,
nomeadamente a Zenk - Real Estate, Lda, 2 Aringron Consaltorls imobilirts Lda (Abacws Angeda)
¢ 2 Altys Real Estate Advisers, Lda

O patrmdnio mobilicio tramferido para 0 Fundinvest ¢ caracteritads maloritanamente por
mwmwmomawmm“ﬂ&miuomm.

Os mdvers que compdem a actusl cartewrs @0 Fundinvest est3o maoritariamente localirados no
Centro da cidade de Luanda, conforme & possivel cbservar no mapa abano.

77 TUNDINVEST - Tunda de lnvestimento lmoblianio Fechado de Subacrigdo Publica
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Existem iguaimente dous imdveis que se localizam em Viana, uma drea periférica ) cdade de Luanda
proviacia de Luanda.
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Adiionaimente, 0 Fundinvest mcui TasBém na swua cartelra um edificio com uso misto (habitacenal,
comercial e servigos) na cidade o Lobito, na provingis de Bengwels.

1

Importa referir que, 3 data da selacrigdo, a valorizacdo da carteira imobdidria do Fundinvest estava
sepmentada malortariamente com 72% em uio habitackonal (46.332 mihdes deo kwanras), 14,68
o servicos (9,415 mithdes de kwanzas), 9.6% em uso comercial (6.209 milhdes de kwantas), 1.9%
om terrencs (1.229 milhdes de kwanzas), ¢ fnaimente 1.8% em uso industrial (1.175 mihdes de

- P
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Valorieatho €0 tarteirs 3 data de wdaaryi e (orm MIMSes do Kuansan)
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mmwmam&mnmmwanuommmm:
Subscricdo do Fundo ¢ 2 data de referbnca de 51/12/2022, » segmentacss & caracterizada por um
MRISE P30 dos Ccontratos de arrendaments pars uko habitacional com S1% (332.48 mihdes de
Wwanzas), segundo o wio comercial com 34% (220,63 mihdes de kwanzas), aisim come o uso de
mxmmﬁomnmnxnlcm.mmm.ommm
com 1% (4.4 milsdes de kwanzas)

RanSimento ds (arlews ) 51 de Soseredna 6o 2020 (wrn MISSey fo Saanian)

J0AN N

Slervioms  » Demwrndd & Malatacundd  » selaive
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rincopals Evemoa ¢ Actividades
SUssSCrICAD
O procenio de wibnergdo pubiica do Fundinvest decorreu de 6 de Maio 4 6 de lunho de 2022, tendo

© Banco BAl sido 2 entidade comercializadora atraves da sus rede € no @a 7 de Junho de 2022 foi
concluida com suCesso 3 wbscriclo publica e, consequentemente. a constituigdo 8o Fundinvest.

wnMuutqulthWMWMdom.mmn
totakzando um valor global do fundo em 66 017 mil mdhdes de bwanzas.

A tabeld seguinte aprewents o sdmero Sotal de subscrigdes, © namero total de waidades de
Panticipacdo ¢ © montante total subscrito, Incuinde o detalbe entre o walores subscritos em
NEMerinG ¢ om epécie.

e “Mape Révumo | |
N* Subscriches em Numeririo | 354
N? Subicricdes em [spécse 3|
| Total SubscrigBes (N+E) 357
Usidaes de Partiopacdo swbscrias em Numesino 16 567 |
Unidades de Partiopacdo wubscreas em (ipéoe 643 60)
Total Unidades Particpagso Subscritas (N+€) 660.170
Montante de subscricho em Numerino ADA 1 656 1M00.000.00
Montante de subsricho em Espécie AGA 64,360, 300.000,00
Total Montante (N+£) ADA 66.017.000.000,00

#7 TUNDINVIST - Fundo de bnvestimento Wmoblisne fechado de Subacriglo Pubiica
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ESTRATIGIA DI GESTAOQ COMERCIAL £ OPERACIONAL DA CARTEIRA DO FUNDO

A gestdo operacional dos fundos imobillings geridos pela Eaglestone Capital enth sustentada no
siitema de povtdo “Tund Manager”, software comprovado imernacionalmente ¢ usados pelas
malores gostoras de fundos imobildrion em Portugdd, sendo uma plataforma que permite uma
Pes130 integrdl da carteira, desde © cadastro dos Imovels, contratos de arendamento ¢ sua pestso
contrateal, » pestio operacional dos edificion ¢ 2 pestho contabiistica do fundo.

A gestdo do Fundinvest 1om a st Sedicada uma equipd 16CAKA, UMa equips comercial & Uma equips
operacional Iideradas por um Director Sesior responsdvel pels sus cocrdenasdo, suportadas pela
equipa juridica da Eaglestone Capital SGOIC ¢ por consaltores externos legals ou técnikos sempre
Que v MOtra adequado.

O arranque do inicio da geitlo da cartera teve COMO Preocupaides medatas

*  Diagnostico da performance comercial da carteira, onde se tratou de identificar 0 grau de
cobranca hatdeko da cartelra de arrendamentos, 3 adequacho das rendas em viger bn
condighes de mercado & uma anblive juridica dos contratos de arrendamento em vigor,;

¢ Diagnosticos das situa¢Ses técnicas a decorrer nos imdvels, visou identificar a5 acgdes de
MItIZICH0 Quee Se encontravam em curio, identifhicar situasdes de obeas 3 decorrer ¢ conhecer
@ realidade actual de cada imdvel da cantera;

Dos diagnditices acima referidos, ¢ de realgar 05 veguintes resultados ¢ desenvolimentos:

o Atividades Jeridicas desenwvolvidas

Apds cOniudta 20 marcado ¢ oblenclo de outras propostas, Como as da Dentons-Lead o da MLOTS-
ALC, fol comtratads » socedade (XA - Advogados para o prestacdo de senvigos de 2poio jundco 30
FUNDINVEST. Foi assim possivel dar continudade 205 servigos que haviam sido contratades pels
ENSA, nomeadamente para 0 registo da transacsdo ¢ da obtengdo dos documentos de titulandade
em nome do Fundo, peiviieglando o conheciments que A CXA |4 detinha @0 patriendnio.

(3103 foram 25 prinOpas atmidades junditas no periodo em referdnoy:

®  Processo de Trasalerincis dos Actvos

Apds todas as escrturas de transferdngly dos activos da ENSA para 0 FUNDINVEST,
niciou 0 processo de atualzacde de documentos de titularidade (Certidio de Registo
Predal € matrizes predian) junto did reparticdes fiscaly ¢ conservatonas Até 3 data
foram averbadas todas as matrizes prediais em nome do FTUNDINVEST ¢ 3 foi posshvel
obter todas 35 (AP actwakzadas junto das Conservatbnias

*  Reovido de Dotumentos Jutideos

Foi redizada uma revisdo dos documentes Jridicos que obrigam o FUNDINVEST,
nomeadamente 05 CoNtratos de arrendamento para fns habitackonas ¢ ado
habtacionals; ¢ cartas de notificacdo de divida 203 inguilinos.

7 FUNDINVEST - Fusdo 6¢ Invetimests imobildne Fechado de Seburiglo Pibica
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o  Comestacho Transferdnsa de Activos

A equpa priica malsou T cotreiponddngias remetidas & ENSA que comtestam a
transferéncia dos actives da ENSA para o Fundo

No seguimento das comunicagdes enviadas pela ENSA 204 tigantes, a Eaglestone Capisal
FOUNiU COMm Tespetives representantes 405 inquiings, nermando que & contmuacdo de
prictca de pagamenio de rendas 3 ENSA ¢ ado 20 Fusdinvest conttul um
incumgrimento contratual A Eaglestone Capital informou também que se encontra
dsponivel 4 negocar 3 aenacdo dos Imoves COMo wm todo ou fraccionado (apds
Censtitu 3o de propriedade hornzomal), 1endo sempee COMD priceidade o3 obctivos de
rentabitzagdo do Funds.

e  Temada de Povwe Comtencios

A Quipa juridica encontra-se 3 analisar 3 informaclo remetida pela ENSA sobre o
ProCessas de CoMenciond que Sranutaram com os imdveis

De acordo com 2 informaclo jb duponbilizada, esth 3 ser triado 0 COMENTIOs0 que terd
Mais interesse em praoccar, de acordo com & estratéga de rentablizacdo dos activos.

*  Ewelugdo das Cobrangas e Faturaghe

No momento de arrangue d0 Fundimvest 0 perfd de cobranga de rendas da carteira era de cerca de
408 3 45%, agravado operasionaimente pela Sficuldade no pasado de alocar valores depasitages
na conta do senhorio 20 inquiing, por falta de nformagso.

Para otimizacho da cobranga apds fatwagdo o sstema de pagamento por referdncia da rede de
pagamentos EMS foi implementado, passando cada fatura emitida 2 ter © sew préprio nUmero de
referéncia. 1510 permite aos inguilings efetuar pagamentos de forma ripida ¢ eficiente pelo tistema
“mukicaina®. Estes pagamentos sdo refletidos automaticamente na conta do fundo e
subiequentemente via integraclo direta, no ustems de pestdo contabilistca do Funda

Com esta otimizacdo o Fundo verifices & mehona da expeniéncia dos iInguilinos em termos de
pegamento das rendas atempadamente, ¢ que complementads com wma acglo mtrodusda de
contacto mensal 303 N30 pagadores, Constatamon que s reflety num sumento da tasa de cobranga
mensal 3 31 de Dezembeo pava cerca de 70% a 75%, s4ndo que e1te nivel de cobranca se atinge 2pds
corca de Quatro meses. conforme se pode cliservar no grifico seguinte:

77 FUNDINVEST - fundo de svestimento imabilario Fechada de Subscrigdo Mubiea
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o Introducio da figura de Pivot na estrutura orgasizacienal

Para 3 estruters onganizacional da equipa que opera a5 atividades do fundo, fol criada uma posicdo
central denominads “Pad” que pere o3 contactos diretos com os inguilings.

Este ponto de COMatIo garante ums comunicacdo Pronta ¢ Comtante, so Lentido de direccionar de
forma eficiente a5 quesiBes pars on cutros membros da eQUPa COM O INuRo de ¢ uma foema
adcional de methorr a2 expenéntia 4o nguiing

O1 seguntes quadros detatham algumas das actvidades criticas do “Pavd” duraste o periodo findo
em 31 de Derembro 2022

Dwtaiher do L repanddnog com o Pled

¢ Comprovativg de
PIgamento

« Actwelizacio de dadas
"
* Reclamagdes

* Outron

n
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¢ Actividade Comercial ~ movos contratos

MMMMOmanMnmhuumdeao
wumwm/mm.um.mwum rmedutas de
mhnbﬂmwm*mﬂmm%bemcwummm
oM UM CoNjUMD d¢ agentes de intermedacio mobilideia no 1entido de Percepcianar o que eram
as tendéncias de procura no mercado de Luanda nesie perioda

Desse processo resultou que durante o perfodo de 7 Junho 3 31 &¢ Dezemivo 2022 o Fundnvest
celebreu 4 novos contratos dos quan tris foram fracoes comercials o uma habitacional

Osmmumbrammmwsmmmumlu»hdnmbwbomnwm
t«-umdummwacmmoamanmm.wamnum
mmammm.Ammmmmwmmm.pm
wma dinamizagho incial dot o3 dO sepmento de comibreio da cartelra do fando.

¢ Comunicaclo com os Inquiinos

AmmmWOmmmmwuoﬂaMwmw
mmwuumumumm«u«mumm«m
rescndes de CoNTrats, obeas, embargos, € OWtIos, sendo que muma primeira fase s teidow o conceito
aanammmamam&,maadko%ommmwma
Optarmos posteriormente por prestadores de Senvigos pars garantic 35 entregas das faturas o
comunicacdo pontual via Carta regatada

Amam*mmam*mmmmmdwamamh
comunicacdo oficial & relevante acs inquiings. Este servigo também tem awdliado 3 recoiha U’
"oll

"W'-M“WM”W“W’WNM
Fa )
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Indoemagdo sobre 2 wtuacdo actual dos edificios € NQUNGS, P 3 oquipa comsegue validar 4
Presenda cu nlo dod mquidings que C1Lavam NOMEddas NOS CONMTALes de arrendamento, OU NO
MNIMO INACar quem eslava & viver nas fracles.

o Levantaements da carteira

Num primeiro momento realircu-1e wm levantamento nicial no sentido de identificar stuagdes
TAOMCIS QUE FEQUEniam Mmakte atenc3o na carteira de ImoOvess ¢ identificando a s peioeisagho.

mporta whinhar que 0 patrimdaio imobiiiri trantferido para 0 Fundinvest é maiseitariamente
Antigo (maks de Quarenta anos), Com algens edificion 3 apresentarem PILIOEIas 16CNCas relevanted
1endo a1 man comuns em ordem de maior frequingis:

o InfiltracOes devado 2 detericragdo do prumadas Ndraukcas
*  Degradacio de premadas elétricsm
*  InundagOes de caves [quando exitentes) cowsadas pelas prumadas deterioradm

Num segundo momento, avan(ou-se com um levantaments que teve COMO Obyectve identificsr as
feacgBes devolutas e realizar a5 andlises que permitom avalar ¢ tomar decisdes estratégicas para
dmamiar fragdes que Nio S& ENCONLIavam 2 Perar receitan

Num 1erCoir mOmento, € pOrgue 50 CONSEMNO0U NO SERUMEno dot Ppontan antenores, que 35 plantas
costentes na documentacdo dos moven da Cartewa apresentavam dverpincas com 3 realidade,
NGO e UM procesio de levantamants individual 43 situagdo actual de cada odificio em termos de
mcmmammmgmmmamm
08 trabathos em 55 imdveis

No que ve refere 35 obras realizadas neste periodo, decorrentes da andlse preliminar ¢ imediata do
portfolio recebido, foram realzadas um conjunto de 3 intervengOes drectas:

- imdwel 20 - Bxtancamento das infitragdes ¢ reabiltaclo de WC's

NO Imbato do contacto com morador, foi verdicada a quedan de Aguss negras NO eMrephio € No rés
do chio que 1o eitendiam b fracclo arrendada, escorrendo nas canalizagdes elétricas. A resoludo
foi imediata para permitr © sufruto dipno da fragdo, tends © empeateiro realzado servigos de
dlagndstico, correclo o estancamento das mfiltragdes. Os trabalhes thveram uma duracdo de 20
mmMMmma:tmumsmew*
obra e 1 técnico do FUNDINVEST, que facalzou 3 execugdo 6o senvigo.

= Imdvel 31 - Desobsineg30 ¢ Reparagio de Cateas
Apds commnicacio de parte de nquiings sobre infiltracdes no rés do chio, mundacde do pogo do

elevador ¢ nundacdo de uma parte das 200as hMimidas do 1* andar, Sol feita 3 reparagde das caia,
Impezs @ yucgdo das Sguas e apos, imervengbes paliativas.

47 TUNDINVIST — Funda de Investimesto wnekiine Fechado de Subicrigdo Pudica
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« Imdvel 50 ~ Reparacho de Premada Hidrdohica ¢ das Zonas Mamidas R/C 1 & 2 ¢ 1%Andar 3, 7o 13

A20s reclamacBo S¢ ngualnos e 3 constatacdo de nfiltragdes graves numa das prumadas 4o edifico,
COM INKio 50 dpartamento do 1% andar direRto, assim Como entupimento das canas de saneamento
cuaummm;mmtmcmmmmcmmma
habitabiidade dos inquiieos ¢ utentes do edficio através da reparagio de prumada, desobstrugio
de camas de sancamento e reparagdo das 1onas homidas

Revalerizagho da Cartelra de ndveis

Acmu»gb«fuMbchmnamoﬂmmmm.m«n
WMlmm«mswwnmmMme
Avaliadores, 1endo wdo neste Cas0 3 Altys, Zenki ¢ Abacus

Aguando da elaboracio do relatéerio semestral referente a 30 de Junho de 2022, © primeiro relatdess
@0 fundo, & No SMNLO 40 Processo de audtoria pela Deloitte, durante um processo de andlise
mwwﬁM\mmmmummmmmu
Areat constantes dos relatdeios de avaliagdo respectivos ¢ a sRua(do real
Teodommmpmummommumoxmma
tetalidade dan plantas e dreas dos imdveis da Carteira, @ QUE NESLE MOMENIO 4& Eacontsa reabzads
em B5%, estando provinta o sua conchesdo aé findl & Jubo de 2023

tvoiacio do Valor do Fusde em 2022

Oulawomdotuﬂomcnoovﬁwumam&ml\ﬂnsmmm
hpewo declinig mestes prmeros wels meses de atividade como 1o pode conferir na tabels abas.

Valor Liquide Glebal #o Fundo (VIGH) @ Valer €2 Usidade de Participasdo (UP)

SSSar S emg L M 0l 11

M

Mhe 22 AGSENA 21 Jeterwieg 10 Ontabes 22 Novembes 12 Desentes 12

L R L = S O a1y — P[0T mBares Se ACH,

N \F

L
”nmoomt-um“mmomummmumhﬂn —
o
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O Fendo es13 exposto 20 rco 353001200 205 SCTIvES INtegrados na sua carteira, variando o valor &2
Muwnh-uodzmmmoﬂmdoﬁuom
330 01 weguintes

al mmw*m-m«mawnmm«mm
mmomamowmummmmsm
mmmm-ammmammammm

b) Risco de crédio - Risco de mvestir em activos com rsco de crédito, nomeadamente, risco de
mummammamamammmm
amthmmeemmmhm

<) Mkmmamm-hmummmwmmm
doacm.oluwopo‘cmmmmdomum‘omnm

4) mnmw-owmmamwam«fm.m
wammwwommm»m,wmm
MQmmm.mmmuwwoMWno
vestimento em determinados actives potencia consequeMemente um acréscimo nos
eventuals ganhos 0o perdas do Fundo;

c) mmm-orummmnm*umunm.m
kmhmwhhunomaooulaﬁuﬂo%u“mhmwhumm

Gastho de Wisco

AwmmmaFMWWMwaaMhm
Fsente em principios de rigor, profissonalismo e diigingis, em que 10003 04 colaboradores sio
chamagon a contribuir, 1asto ne dmbio especifico do cumpeimento das suas fungdes, come da sus
mmmuw“oamam..wmemm

omamammmmtmmwmam
mwcomoumamommmmuﬁo
regulamentares em viger.

Amuﬁmamamzmmmm~amamm
am«mm,mm.uwmanmmammom
mmmm“mmm,m.mnu.xmommu
m.momoumammuwnmtdmummm

AMM“&M*WM&M&WM
Mﬂ.oMWmmmammwwaaﬁ
atvidade ¢ fnglo

(mmam“mtmm*ﬁuansumhmhkm

oa«mummmquaumommamam.wa
juntamente com as Deecodes da tmwdamhmaMMMawb

mmw:m&m,mwmmaww A sus
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A segunda Bnha d¢ defess ¢ msegurads pelas dress de Gestdo de Riscos ¢ Compliance/AMK da
Unidade de Controlo da Seciedade, sendo o4 cesponsivets pela avaliacdo, controlo & monitorizaglo
@05 riscos quer da sociodade quer dos fundon 1cb pestho, verificando igualmente 3 aplicacdo ¢ o
CeMpPrmento das regras legais ¢ imtemad A terceira Inha de defess ¢ atrbuids &s dreas de Audtoria
¢ Consetho Fucal, 2 quem cabe a validagio da implementacho ¢ da adequacio dos controlos
definidos, supervisonando a correcta aphcagdo das polticas e procedimentos por parte dos
ntervenienter

A Sociedade daple de um conjunto de soluces INformaticas que apolam ¢ asseguram a pestdo ¢
controlo dod riscos da Socedade ¢ dos fundos sob gestdo, em coerdncia com as exgincias
regulamentices ¢ lgais o com o perfl de risco estrategcamente definido, sendo o
Acompanhamento dos riscos realizado mediante um processo sistematzado intheindo a produgdo
de relninos periddicos ¢ tompestivos, com informacho clara e fidvel sobee 25 evposigdes 3
Categorias de 1o relevantes.

Yoay
Tt
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Luanda, 15 de junho de 2023

Pedro Ferreira Neto
Prevdente do Consetho de Administraglo

Mewns €4
Nuno de Sowusa Gil
Vogal do Conselho de Admissstragdo
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Fundinvest — Fundo de
Investimento Imobiliario
Fechado

Demonstracoes Financeiras e Notas as
Contas

31 de Dezembro de 2022
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L ANEND AS DEMONSTRACOLS FIVANCIINAS M 51 DE DEZIMBAO DF 2022

A (ST (0 Fundewil - Fendo de Imeritimentd Imobdiilenig Fechadd (Tundo” te “Tundumvevt™), Ion sutoriads
Pels Comuide 90 Mercadio de Capitan de Angais ["OMCTL o 31 e Margo de 002, ndo wiciedo & 1es scoviclads sm
G7 de oo Be 2022, comm & reskracho €5 prienewa Bbao(io de Wndates fe SeriopIcio.

O Funde tem arma daraglo Seterminads de 30 (der) anvos, conladon & party ds duts ds sea comacio 197/06/ 20221
FEncvien DO PANOAOE NG WM Ones 2 § Kvie) s

O Fando ¢ adminntiado pels Eaghestone Capial « SUOIC, S A que mtd 3u10ruada » restar 10008 05 Lerviges deviritos
03 COSgo Se Valores Moblbnin, Cormbemado com o Decreto Lagnlative Pressencil & ¢ 1/13 d¢ 11 de Outebro wobes o
Rogme Aridic 0 394 Qrgananri de Frvertenesto Colectve @ Serman | rgalamervode

umammommmmmmmamu
CSance A

O 30w SLpoctIve COme ovn BlCANGM, Barmd (HeigeTing O mérho € BNG0 Praso, Wi valoroa 3o $0 Capeal, M avés 4o
COMBIUCIO ¥ vl de W CHTANS S wBNes £ MTvoY Sredominantemente ImobRIron, Nos teves da e ¢ do
Regviamenio de Gatdo 30 Funds

amwmomammmmamo spbtacio dn poupencn de
ITERLOMEL 204 161MEt $95 SRt Sepuntn, CONIrDNNG0, dMLE TG00 (N8 § Cversfes 3o 40 mercado de capitan,
P2 O Al 42 st Idsde Trobilira © Bard O IELATWDIITRYILY ex (edvrei o da Pepuics de Angola.

MMnmw*MQMMbomﬁnammw
el
L AQuaio de prédhos |3 Conmiruiion € prathit Seslmadon 00 SemvoRAmIents Se IOk tos de oMo de
B ades COMATCIN O MDA
. mu*ummavuumuummumn
ITMOCATIO 3¢ HTeNEamenlo, beve COMO 2 Wb revenda

O patrimand 60 Furdo pode sev imwritds err
. e Seairadion & SRS COmBITIan © RN A0,
L Depdinod Dincinion, undades Se parsopacio de Andes de Tetoorins » valones moidnion envaies ov
B aridon pela 100 ANGOLNG COM 10 tesdual wierk o L2 mewes

a*mmmmommmmmmmm-
deeto de propriedade, S8 VeQerThiie. Ow Mrivs Se Cuiros Sreviae de CortaG3 FQueEEte WOCAALAGE e Angoia

umm.-mmmﬂwm“.“m
nda 230

i

47 FUNDWVEST - Tusds de Investiments incdisine Fehade de Subicriglo Publica
33

-

A=, 9%



ummm“wmmmmmu-ucwmvaca
Me-amm.wmm-mmmmam(m
At Termon do Repulamente da CMC A 1 934, de & de Aibo. A Semcont a(les Tancern Iorim prasaradan com Base
A PARCHIS da CONNTade 335 SPeTa0Bes ¥ G0 BINIITIO, SPIPIVIINED 1 (M B(erixcas S0 redewdncia ¢ Sadddade ¢
O OBeduincis S0 AMORE COMabEboos da conmmatingls, materabdade, sde compensicls O SIS ¢
comparabdadace

~mm~mm~m¢nuwwlm--
wustes

s Deccubuecs do Ceerpicsy

ommummomanumomamam“m
4 medida gue 1o gevacon, PG AGeTtTreniie S0 MOTHIND 0O 14V 10 0MmeAl0 Oy Digiments

B hatse e Acbaies
ammmmm»mmumamnunm
InCependeatementie 00 mOMINIS ors Que 150 recetedas. On jurtn Alo ragitadon na s “Ierds ¢ owites rendesenton
- Dot g ate”

¢ Comida

Comisade de gevcho
uMmowamnmmmammomm«m“
mwnuammwmm.mmwamm:-m
mm.mcmmmmammnwnm“n

mnmm.mammawoammwmama
Saal do e,

AmamommmMMn-mnmw.wm Ted)
Comando de dopdato

um«ow«mummmummowmw—
Comunlo marnal de D.50% N0 1Y a0 0 O.4% 1o sebsrguentes, ) Lins snusl nominat

A Comiss B O depdato ¢ regntada na fedeica “Owtron Credores - Deposting” ¢ “Commsdes” LT
& Tass de Snperinda

Amawmmancmumommmumumm
emeitral wobie 0 valer Ngudo oby do Tendo no Saal de cata werneire

A La semestral om vigtr 408 Outebeo de 2022 fav de 0,0050%, 4 qeal 3TeKI UTa Comgtreie semeitral faa o
A0 000 ADA, st 20 Iwmie de §.0%5 000 ADA, de »orde com Decreis Prewdencial 11018 0¢ & de lurho. O Novemibeg
aw:mam-ommmz.anamumbmama
W*Mmatlmmaﬂmmmmbhlnmm.&u
bewie de 13.000.720 ADA

”mm-wammmawm

34



Of wndven Que wiegrer 0 2V 30 Fundd 10 M0MMe0E0s Meliaimerie 20 (vsh0 fr aquecho. moerds Oulon
A eULa™wrte st B b Lud SGenCho POLenarmente. 130 vakin i ado 0 sl » i0r. 1enida 0 ARIPRCve Droweis ou
Cwnlio proversents da «aioracho 1econhecdio oM e IS §0 periade

On smdven 130 svaladon por Prie menir. Wi pevies avebadores ndependenton. A svala;Oe 130 reshaadsn nas
SOQICLN (D0 Lt

o Porviamenit § 20usicho € shenagho do imderl, Ao podends & data O referbecia 84 Malachs 30 sndwel ser
SHPETH & 300 Mt Teliivirrante § Gats A0 CONtrato em gue ¢ Duade 0 pregs da Mancopho.

¢ Prrvdamenie 30 deaetechimento de progection de COMINGES NG MVEE0 Ge Setermniy & silr B0 imdvel 4
COratrer
SErMEIT QUE CCOITam CIPTUMILANOM LACHPIIVWS S¢ NIuiv sl les WENTainat m8 vaior 80 Iméwet,
Com uma periodicidade minumas de doi 3000

Cn reatmanias resamanies (o cTwas imobdubrion (renday] 330 *apasadon na Semonitr sk GO8 esetadin 80 Berdd)
o0 Que L0 0 2005 2 DA “Rerdimentios de actves imcbiidnian - Rendat” (Mots &)

O8 readumenion ¢ pertun revsllanten Sa sleracho 008 3C0wot mablas 4 (Mbenagdet) sha reghladon s derromilracho
000 (euladon 00 periodo om Suw 130 QITA0ON Na Tebrica TTAndmentas fe MTns mobvibirgs - Abesagde”

O Comeihe 6 Admuniitracho 2 50003000 Getory Conitow provisles 9ata ot 1endin 2 receber do Inguiinon com
DA vepenir 8 100 B Cupd PIICOINS MR hOa! (W Ipier e 3o e rde NIO 3¢ SRCOTITE BRI DUNO Ol e dNE0
FELETY INEIOL G0 G 0 INGuANO 130 TR CagaUBade o Orvimech @ Lmurcers pars proceder ) regalaniiaclo ¢a tWaZs

0 valar 02 wnilade de PrrtOPICho ¢ calculnd MEnLalTENne ¢ GeTarTerd o Pata Swinde $0 vakiv Rgpudo gobal do
Fundo pelh sirrer o de wndader de participacio em cleoulacho. O waler Bguado gl 00 Fundo ¢ apar o Sedutnds b
HRR2 B0 v res QI O ING AT © MOTLANE 38 COMmailes & SIS SvIrTadi #é 40 mOTerdy da sezrizacio de
nieva

A vronracho Mool 304 JCUVOR Jue IAEIaM 0 PINVRGrE 00 F unda, vl evm CONES 00 B0 RCON APRCIVEN ¢ 3 SOOI I0
a Cortewra b 17000 00 SN0 00 J1E 00 mbs N3 componcio de Cariers 1ecdo DEes em CONGA. S0Eas 31 LIanaacoes
tlectiadn até § rederga Mava

piilon sebre 29 rendimenton:

O 200rdo com & alinns B] 0 0¥ 1 S0 Artigo 20 ¥ da ek Que 200ed 0 Benelicos Tiacs, sprovads pels L n ¥ 1722, de
L de ABAE, 0 Tando Ualaan O UM Wielo Dave fe ool induniril, devendo o hecras por W cbtkdos Larem
Oletadon A L3030 MOty Mduitnd ¢ de 150 gara Fundas mobiuinios

Al rogy 31 Tcas aphCives, provhern que b muténg colectivnd wnam | Grceadat 1 vakan posescias o
COM 05 ACTvDS Getsdos (1) atrentidun o1 valin resdcadan N FEIrcicio, Melerentes 3 FRerCioNs anteriores,

PESLES Meumdn MCbwts Nemle senlido, @ Funda reginta impostos Sfendos Jaicuin » vabas potendim obids com »
Caen b de i dven

On 4Ctivin SO ImEOoLIon dleridos L0 FeCOnnandts Guatdt ¢ B/ Ovivet § Tunlinog fe wwcron Srbutiven ANarcs Que

m.mmmnammm.nmmm

fﬂv/‘
47 PUNDINVEST - Funda de investimene lenbilirs fechado de Subscrilo Pustcs —’gsé"

35




.

O Moot Toian apwiaiin om Geleriado coontiihs, coslorme dngonic no Atgo 1Y do Regime Facl oo
Orgariamin de Wvesime st o Col(ivg, podem rer deducdion 808 T0cron Lretives 1o ) anon Potterares

O Furdo procede 0 1egnt Or mmponton Seridos sivOt @ impoisor Aierdos Brsvin O 4rma (Omettads, Quands
OF PETIN W A ESOONET COMT IMPDOILEE 1ODCE D Nendemeato IACadot (et ety svtirsdede Tt € coesder ando qun
0 OAC PG LETAEOr e TVBULIVEN L FLONTET W 3 (eVeTTET AG Tering ey siei

O 2C3v0a @ PAVIVOR POF IMEONIos SReridon, NChennde O Irepwidis Selan, 330 regniadion § Lass de 1%

O Fandd encontrase Beslo ¢ ouiiguer Oulro wrpinie sobre © tendewnio, Nomeadaments © ¥Teosle wobve &
APRCICEe de Capiiass [ALT) € 0 Wepists Preadal sobve in renda, e a0ordo com o 1 ), 40 argo TR ¥ da L Que 2pr0ws
o8 Renelions Facas

© Fundo Dota Larmledve dat soguirdet Denedoos facan
®  Rodutdo om S0N da Lans Se impoito Prechal sobre & Y anmailo ¢ 40w 05 Wndves Jetdid ¢ ade arrendadet.
Hesie LR CILO SPETUA POF M PONIOS0 38 WM 300 2944 3 Sed A0
*  heeghe do Irooito de 500 nOs aementon Oe Capite

13000 LOBIE O ¥l ICPRICENA)

0 Codign 92 Impontia sabre & Valor ACrestentndo [TIVAT) sprovads pels Law n.% 7719 ("Let 7/197), puticade am Do
Ao Repdblica 3 24 @0 Al ge 2019, ¢ alerado peld Loy AT 11719, do 13 de Agonta, vers eirodecie, na lagilagho angalana,
U NOVO RGOS0 S0RAE & C0NGut, O quil eniroy em wiger & 1 de Owtubro de 2000 Com efeita, 0 WA revogiou #
ST © e O (ofcama Goe 31 eI WEDI el O JITHNIMENIO JrdicD NGOG

O Futd enguetr s se 10 Rapme Gaval do VA, ev1an8o cbrigada 3 Cemprv 50306 M regsas ¢ sbrgaites dotlersrwn
prevnlas anile avbio

Ne sequincis de pubiicaclo ds Les af D070, de 9 0 A0, Que sprave © Codye S0 Wrpouls Prediel, paviam & st
Oevias Se WA an trarmamvailes ¢ 0ca( iy de beivi vvert, mdegerdeviomnente de s Sovirarem 3 Tvvi COMmertan o
Padetacanan

Wevse Lo, 0 Fundo ¢ wn conirusmie Que eahis de $Trma Quane Fechativa Operacies Hentas e (VA pel) que tovn
restngBes 10 Seenie ) Godurhd 60 TVA pigo » fornecadores, Procedendo § deducho (0 WaLI0 mediavie § abCecdd
005 ettt prevelion na fepnlacBo ere vigor « 2O FRcepcEa 00 A s Sepeias Sapreiamente ealhidin do Geeto
) OeduL 30

Rogrs gotal, 2o tridetadas evm IVA, B tass de LEX, deipesin cverusimente cobradus 00 Funda. No entanto, certan
CPeTICIes e mirTTReaduCls Mnaried ) e41ha nealds §€ (VA 31 Quan ¢ apieeda 0 IMOOVD GO Y10, QUands Bevda

Teoitol de HAA @ Wpauto Predud

Nt termos @9 Diplomy Legaletve A Y 230, de 15 de Mao de 1901 @, Dem asaim, dan atevacies npaduades pels L
AT IR G0 D de e, ¢ ot L ? 3411, de 21 e Abril, 3 DSA Incide Mobre 10005 08 SU10% S9¢ MOanem Masmiinde
Perpdine o lemmperina 0 propredado G0 JUAQuEr VAo, FIGHCHE By A WL, Quatastr Ot M & Serorminglo ou
L0 00 LS (v.g . M0N0 Qur IMpOrtan ransmaido de Denfenorus em (vadun rsloos ou UWBancn, i b armreses
B Doy MobUNCL POr s 30 SO L (OM ety akiy (v pErndey Sw 8 11 ararmando de bermi ImOBAA IO DO M) O
Soochei), recando © eACago LoD 0 ICGW eele 80 Do A Lina de WrOouo SAA apAchert b traraminco de emdven ¢
deln

A SSA wgirow 218 20 00 § G Agonds B¢ 2000, bends M0 revOEAda, 1S PErse TRLONTAYIE ) 1Tansmiis o S¢ Devr rdven.
G0N 3 2provachs B0 Chdge do Impenta Predial (O}, pels Les 1 ® 20720, de 9 de Iing. Nos termas 4o OF, 0 inponts
Predal (7)) InOde b Lans de 2% 3obre a0 anuminiles OAMOsM Sy EraLas 00 Saliendnis mobiling, drents de
Sropnindade 0u Agr a1 PArcelne Ceute A ena AIMEIAITHIS 3 stull, @ B de wperbow € 8 vervidde, InCuindo
mem-m

——— s - &

4~
47 TUNDINVEST - fonde de Investimentn imobilisnie Fechado de Subscrigde Publica ¢



.-

O Funda go0tw 00 6on(io 90 nige SSA € 20wl IMposho Pradhsl N 3ebacrgio om mpdce, Mnda »0 20age ds sines )
08" 2 50 290 15 7 00 Detreto Legrlatnvg Mevdencs! . * 134 de 11 de Outabro

O oo Predhl moide snda 30000 b Geteng Ao 0o DRSO STDANOL, FATAPIO DITends (s ¢ Bsireg e, ¢ £ Setet mnad
O M ordd O valor pitrmonisl 80 imdwel:
¢ AL 5 000 sl de bwancan, apBchert 3 126 de O IN sobee 0 walir Patrrnenisd,
*  Dw 5000 2 6000 mihares de baanras, apica 4¢ 0 valer B de S miires de bmantis, ¢
*  Supencr & 6.000 melures de bwanass sobre  enresio de S 000 mihures e bwantas, spice 40 # tans de 0.5%
AR e © vako! patrimoad

O Funda encontrase Besto de mpost Prodhsd solbre mdurs que 10 enconteam amendados @ 2oss tambdes dos
Lopvintes Beoelions fucan, de 20000 Lom & N ¥ 4, 40 I igs I8 ¥ o Lin que speova o5 Beselioos Pacas
®  Betwiie o SON o Lini de Wponio Prodhal 1obne & tranamindo & woboe o4 Imovels Gendion ¢ N SN eadados.
Aethe GRENO LIS Spemin DOt UM DORIDA0 O UM 300 JD08 3 W gl

S Suiribyicio de Reratadn

O Ferdd caractaniza-e pols Gatibuiglo G¢ renderwetin an ParBOSesles, deide que sivaguardads » bgudes, a
1wivabiidade v 3 WG fnanceva 00 Fundo

$0n DAOFITO PR O SHEAID NS FNED pALETh | Iy APPABVIRTITE DOder JO 107 BLINBLAISL POF UMD Ow Ml e#ies farnes
IRECDITE, em (OIradlade (0 wrd et Diva Sebber st €4 poemdinu o0 particpante

A G0 00 rendmments InOde wobre Parte Aot ProvEnot bouidos Comentel, Sedeindes 306 eNCapEs Devat de
G £ areiodin ov Ginincidon, COnGOaTie © (N0, dot SIT0R 435 CONtas i reRVRallo B¢ rendrrenton
AEPORAYICL & ErerCicial ST @ 304 Tritadon tranutador

A Curve A tovd prefendnca om Qualguer SAl B O 1Erdwmmirs #ie 30 =orlarte somalida Bilrdedd wr gus
20 Cap el waAcreo tevia Clatie, POATI0 O Guet 3 Grilridedl 30 G rendmevion Jerh eguitativa erire s Cuiae A ¢ 3 Clnie
2

Cand 3 G031 @S0 preferencal fe rendwrertion nlo Lenks w0 equnaleme 30 CapEal WOWD peta Classe & 30é 3 Sold
B0 a0 80 Nnda, terd 150 Clirise © Srents 50 Sermbolne Ou POEAMEnto preferencial 0 S0 G laudaido S0
Furd) Md que 304 ang ) © vabot e Capitsl

A perodaidade 44 Ot DU ChS 26 TENATEOTton Para (AG) (U ¢ drasil € v ) Selaids o Asyemiien de P et Oparte
Of 2LONdD com o0 P metror MenciONIS0s 835 INNEF MR Y.

A SCORdace GeLtora Lard puicat Wi v fem Jeasl d¢ 1 arde Or0S0cI0 CU 0 Vatera de SAUIDS de Ao Bes

da OVC, informandd que o proedey 3 Griliudo de rendmerior niarmendo O valcr 3 ORirer por wadade de
PHTCISICI. Do () § S oM St 1 h Ottreer & ligudacio Trencors

el

27 FUNDINVEST - Fundo de Imveitmento Imotiidnio Fechade de Sohsrygda Pubiar é

37




V [

A comercaiacio 39 Fendd eocmmou N 0h § 00 Mano Ge 2001, 30, e T de Jurtvd de 2002, B0 sebnoriie 860 120
wndader de PaTTORCEs PHG wler wtieg de 300 000 AOA, 1etabiando 64 017 000 000 AOA. O Fende fiol sebacritg
Pt Yih particpanies

1 CAMTAL DO FUNDO

(m 11 Ge Oeaemied de 22 24 540 109 wwdade de porsopecic ertidas petd Funds eacontiam 4e Sabesdas £4
et Ny

(e S ponint Aagein LA ALS 1O8see A S50 088 & nHa™
Casse B~ 127

Tt Do By 1oaa Yaguren Anpe e ] A [TE LY

Repeaers Actrves imoddianizs (909, 160 ] "wip Mo

Oviree (parsraiares) ) e d 407

SOLU% oo

© mirwmenie OLorrido ne Captal 80 Tundo, No PETIOd0 Compreendao satre 7 de Mg d¢ 2322 & 11 de Derernlnd Ov
2001w o vegunte

Losdoden 4o Pty gae o1

L L M
S s . Woar e -
L T T ' LIS - aan

N2 perioda compreendido antre 7 de Anina de D017 # 11 de Detemieo de 2022, 0 waler Nguedo global 6o Tunda, ©
Paer A¢ (ada UESe 30 RATCIPIIO § D AUrE B8 WnEIs 2 DITIOSICED Evr OrOWCIe. mo fenad de Cads T,
fotam 0n saguintes:

300 R38O M a4y

et lnke s Lo ) nana
Ovates 5 33) 540 64051 e o 1%
St 65406 TM TN " AN 010
A 0 1 e 9 ka5 o 1%
e 43 548 727 32 i “o 1%
rrte 5 600 911 5501 R #0120

77 FUNDINVIST - Fundo de Investimento imeblibne Fechada deo Sutacrigdo Publica



/]

Um 11 e Derernbero Se 2022, €418 Mrka [ & segueie (ompotsio

4  DOroONSLDACES

Sosponblifader om s taicles finaaceiss MY 20 N)
Crmfadon de Septem m
L AIERIY

A nubncs “Cortficador de Gepdana” selerr 46 2 wi Sepdilo & Prass cONTatado s 00 Rano Sepestian (om
matundade de 1 200, renavivel. (0w ponstdadade do MobBEacIo SRteCPads e (AN ¢ 1em Denallacio Or pures,
QUR VONCE JT08 B Tand B¢ i drad e 1%

S CREp0s

e 31 e Orvrmies de 2002, evta ribnica 1em 3 sadunte (i de

O oo
L e e
e ) e
Provedas ACumissn AR L Y
e e R P T b Aol

mmmn*ﬁmm.wmom.l“.nﬁ
Derermbed g 2022

: {57 188 0 RN

A raBrica "A TG ¢ Olevimeslon”, il 91 reguirtey montates

4 Parte % rendas 00 mds O Ao de 2022 & receber 40 30erior PASEYTANG, A reoniavie de 80 570 262 ADA,
Sadaduns 20 Funde no s e Abel de 2002,

B Pramo B¢ s anal lactur 020 # pago aecipadaments. N valir fe 19 638 08 AOA

$2488 de faturecs credors de 6200 000 ADA relatvs 3 1endas Latluradin antecosdiments,

POt Epecuinadion, no montante de AOA 650 964 ADA,

am

By

4
47 FUNDINVEST - Fundo Ge Mvestimemo imobihiro Fechado de Sebuirigdo Pidiea -—#_‘

L d
39



& ATIVOS IMORLAROS

Com refeoréncis # 11 de Deternbeo de 2022, eula robecs 1o & sepenle (oo e

——— ———
- ——
—-—— -
- .3
. —

- — . —— - — - - e e - - -~ --—— s e - - - -
W - - := .- -—arl .- - —— -
P b —— - . - - et B - EERT =Y en -
P e —— A - .- - B i o-..l .. - - W .- -
pe - ey e o — .- - — - — et Bl - - - - -
- — . — .= - - - - B ed - -- - -
P it M- .-~ - L-—— -~ s m e - o -— - —
o — Y — - - et -l .- - -— - -
b e - . .- — - - ——— e waml .- - -~ - -
PV T e Ce— - ‘e - T M m .- - . --——
P o . o . — —— - — - .- el . o - ;“z
P G e e S S— - - - _——- e —emem| = - - -

p —ve . e v - el .- ——— . — —amanl - - - -
- ~ - .- - - e dL T mmmam - .

P e W e - .- - - -—— . D et B - - -
P - e -0 G - - L — EE L -t
B b . —— - - - -: - o tmass|  ®oe- -— e - -
P e e et e e .-y e - - L ma- mmaml waew -——— - -
- —— . - —— - ———— - — PR .- e - -:::
R i - - - e -l e - - - |
P N 1R P Seeey SN - — - - - - C e L - . e
- — - — b S b - - - - -gv - - —— .- - .- . e
. . BN e - - .- - L mae e B .- - .-
. w— . — N - - - - — —wl - - - -
S S - —_—— -~ ﬁ - ! e . -
B S MR T TS e - - - - .- L e I - — o+ —— -
e Ce- - D e Bl B ) - - -
P bena . S8 ah W e b - - - ———— o — iwmn| s ——
- . —— R —— - - - - - e -

- s - - - e - - e —— e e - -

————y @iW ™ . - . e ——- .. -l =

W E— S S — . — - - ——— - B s Tt - .- - -

- R e S — - . — A .-

- .- Rl - - . .- B o —— eeec e -——-

——— . -— - .- - - ——— ——-wl .- L - - .-

———— S - - - - - bt l——— s -

P S el .- - - Rttt B Il . om - -

—— - . Gw | — .- - e - el & amm - -

B I e el - .- B et B IRl mae. - - -

— G - g ceas — - - et B L B - - -

———— ke 4 — - - - .- et B - - -

T B R L A S T —- - - ameman | .-~ BE L L n~-1 . — .-

————— - — C-—- - - -l e - - — -

i e S — --— L -amanr - - -

TR I @ Wy @ b e———— 4 Sw— | — - oo - Bt r-—-- e | -— - -

R L - - - et B ———— N ae- - - - —— -

- —- e — - .. -— | - -— ”: .- - - - -

- —— . — —— - — e A - - — “3 - -

W me W - e - .- L e -_—mew - e - -

R R e e el .- - - ——— .- - — - - - .-

- - — - — L T - - N
LRl _Satn )  _Sssmsml ssbe

€re T de rive Oe 2322, bow e a2 080 v €1 285 €M 3000 Sedarde 3 11 averrvisl) Pt d 0 Fundo de s COrgerto de
35 imdwets. A selende eiads ern eipdon I artecedida G0 OBlenchs O L selitdeie de vakatdo por Imdeet
efectusdion com referdncia & 31 de Decomidee de 2021, por iy porion aveladores ndependentes regniladios
Cominalo do Mectado de Capitan, cormmpondendo o vty médhe don Mot 40 valor din entradin em mphce.
ASiconaimente, 131 obgecto de Arlatdnio oladorada por Pevito Comtabitnts (Wiwr Dadance, Ldal datada de ) de Junha o

Nete coslenda, om 11 de Desemide o de J022 & iadvnn S0 Tundo erdontrann st regntadas 80 Anle vabdd, (0m Diie fo
mida de trdn svabagOe, com referdncs & 31 de Owoomibee S JOTL, electusdi por Il evios iviladorn
Independeates rapatadon na Comnalo do Mercads de Captan.

NO 2P pavnestin Ge D000, © Consping de Admuirvitracha de Sockedade Gewons NGOG wm proces de vantamento da
PANas ¢ e 00 imdvels 49 Fund, 10000 IACa0 Svepiasias srlevantes Lce 3 Moot apreventadan not
Arlerlin relatdeids e avabafio. AGOONIIEre, COMLAON Gt Wi SarTe Arleuante G0 WROVEG S8 ENONT W
Srendaton por vy Wentets Bt G0 maviade, Vw0 Gut B0 L deviamente (OMBeata fin AeUtings O
rabagio

Tkt

24 FUNDINVIST - Fundo de Invevtimento imebilano Fechado de Subncriglo Publica



//

O CoraeBo de Admrnil agho €4 S00edade Gritors, evama condew & refevico Srocead ¢ reavalar s Cartewa de
Endvets atd 20 Pl A0 1 ermeue @ 2023

Cot 35 wndvens, 3 ndo 4150 M1eradados ¢ 230 grrar rimdmeite, polo gue bevron Ores de 34% dot Imdven amendadet
[veta 83

T OUTRAS OtmGactes
31 e Oedemiberg de 2027, & nbnca Outras OUNgagles apresancs 3 e ale COmpdngio’
BV T S e —— -

Adort prvevis pe Chemver By
Owtran Obrgaclen e Matarens Facal 402

Drvveniac o Ouoron Credoses
Urwromardrw HIPRE b
Comde tw Lwribo L
Acrincino de Custan ek
Crndiores o Congders 18220 050
Tans e Spervieds 4560
Credows o I 1k s
ONE 34 Oy i S04 & S dariar 18T &
CIE N

£ 31 de Owtombden de 2002, 0 00 b rebeics “ASantamwrton S Chentes” &3 /peng 204 wiares |4 pagos petos
aebndn relatnamente o rendn Afuta

Em 31 de Cenombro de 2022, @ 30080 €3 rudeca "Outras Congacies de Namatoza Facal™, datompdens s¢ am

o Fetenclo Sbrgatina sobre ¢ Sresacles e 1ervi(os IVesIadat 20 Fenda. ot Quins v evirapun b Avtondede
Troutira no mds segueate - 583 475 A0A
a2 entrega 30 Ttado - 47 000 ADA

o Retangles e Ohenies - (58 S0X) 200

Em 11 de Cedomies 00 2002, 5 500800 s rubnicin “Depoiiing” » “Comiinldo e Goviia™ relevem o0 s commsdes de
Gepdntd & d¢ getdo » Sudir refereni 80 PITIOCO compreenddo ontre 7 de Junho e 2027 ¢ 35 d¢ Depeming de
2001 & 60 mi de Dosemabeo de 2002, respectwamente

£m )1 de Drnerrbnro oe X122, 9 430 €3 rUDC) "APBLOMES J€ 00" Geomple 10 Lo O Seguetes Moy

®  Wepinlo predhid. 8145 29 ADA - di fepento & e1peculinacdo do cuito 3o mpouo predial de 2002, hauide no 1Y
Uwresie de N00)

o Comnudo Fles Seporvinds: 650 5200 ADA - 1 resgeto d e3penali oo 30 Ouilo 42 (onmmnsdo sl sevmerls ol Go OMC
QGUe § (D 223 0O MOMertD LUBNSpt e

o Avergs Comtabbdade: 1 006 000 ADA « A reipens § epeciaiaacio da svengs mensal G contabihdade G0 Funge,
Qs vervgon 130 facturadon ne més udieguenne

N2 periodo comprrendids entre 7 80 Jonho de 2007 (data de W00 de avidate 30 Fordo) ¢ 31 de Desemdeo de 2002,
© TUNEO 2purdw Prepado fatal eme Lade IMESI0 INBntral O Funde 2o regalios slven por Impoilon dlerdon pars
PIpsoct Sicas, Wva Vel Gue 1O ertendmento 39 Coriety G0 AGmwnilricle da Socedade Geitors ndo exntem
ERSINCIIN @ CAPCTAtvs G Serers DIV a00s fesdladen foten Aturos whoestes pars 3 wa stiaslo destro do pearo
POt na e el

.

bl
”W-Mﬁmm&b'ﬂ*ﬁww .—"-'#

41



O Fundo ga12 O englo 30 OGS 315N & M1l Wil o Produl 82 Wlnirio om ripdce, anda 50 sego 3a sbres a)
90 AT 230 atigo 15 % 30 Detretd Leghslatvg Presidencdl & ¥ 134, de 13 de Outubeo.

O Fufade eroniia st sentd de mponta Predil sobre IMOVEit QUi 18 SACOOLTINT MTendadon # PaT2 e wna sedech)

Lempdrdie Go SO 4o Luss sphcivel wobere o8 Imdveis Getdon ¢ nlo MTendador, sette G CIIO APnas v o
PEriadia ¢ UM 250 D51 # 1 aguaisio

& ROvenos

WO periode Lompreendhds entre 7 de Jonho de JO07 (Aata de N0 de Mtivedade 35 Fendod ¢ 31 de Detemibeo de 2002,
§ UDOCH Provevics ADCPLents & Laghents COMGOOEio

oron @ Ourot Arrti e rias

Dapondiiteder Degoaita 2 ha HAiris»
Fandimesins fe Aebros Imadlidnes
Randay 600 L0 091
Outror Berdimentat de Nl Imabiidten 1 e o
Owirns Pand mernon Operaconsin
Mo ites Oferndes 5008
m

A ToBNCE TIeros & Sviris rendvreris « Daponbidades -~ Depdato » Prato”, conmponde & specisiaxcio dox
1HOSMeNICH Telerontes aos deddrdin § O ate Coritndos Jumia do Burco DAL [Nots &)

A Sbia “Rendirneritn e ACtwos mODAS O - Aeadun”, COMPIPONde I 100can 08 Indweh #M CAILMVA
A Fabrits “Cutron Readumenton Operacionan - Proenton SAME0s", (M1espande § epttabiade dis renda 4 receber

40 arvierion proptetdng referente 20 perioda Compreendad sabie 7 Ge Mo de 2021 [ata Oe weiie e Mwdide do
Fundo) @ 30 de Jortha de 2021, Sguidada 20 Fundo ne mds G Ak de 2003 (vets 51

ﬁ?
”mt-mammmamm

42




5 DESESAS

NG pciods Compreenddo enine T de Jonbw de 2017 (0053 de 00 O 20dede 30 Fandit) ¢ 31 do Detersbio de 2002,
3 0 04 DRsetdn 2 eiaviih & Lot le (empatal o

Aves & Oubins Dy peras
Paviide pas MiLoes Gemii de OV 52 5 v

Comvindan
Camwysdo de Gertho 70 0 00
Camissde de ODepduiin Iy,
Tasa de buperanda )

Caatos o Pendes Opeaponais
Dromtrny BiAN A
L T ] 00 X 000
Vgldaaa 0 2hh 000
Connnitara 1.
I=paino Predin! (30 P
Canserwdiin e Reparagin ssom
Cantadilidace 750 00
Segun (L RL
Owtron AALALYS

RA Y LN
A el “Wedvindts parh Kncon Geran Oe COraR0™ 2 1mpeis 3 proviedes 1obre rendss [Mota 5

A rsbrica "Cunlon ¢ Perdan Operacionan - Dorturan”, Inchol, svsecalmente, Cotton relacionades o agtins ¢ owiros
Ctlon Inerenies 30 ProCenio e eS0TI Aoy ISt SanUWEEDs Sard O Fundo am ] de Jordo de 2002

A rebvica “Coritonas” @ 1eant0 3 [0 Assesnind Lega perilada 20 Fundo por Sodedade de Advogades sxberna « (o
3 OS2 00n Of hew ARLamvig Okl 0 40Are 24 eis € 3180 8¢ 1] imdven perlercenie & Lirtew s 60 Terdo

10 CONPLTO NA UERANWA

Im Teverswo de 2022, # Tederagho Rewa mvade 3 WCrdols 0 que 1euliou na Wmposcho Se sanples. & vl
PRerasconsl, Gr@da § Feoraclo Retid 0 3 Bearmutnd Dem (OO 3 Bete st sdades «eatdnmdin (O™ eey
panrs O Comueide de ASmnutr 530 83 S0cmdade Gasinis sacondi a4 3 somparhun, 8¢ Torme se=is o deerecier
00 CONERO 1 LACTEND # 24 1adn POMYS 0Pt (it AD E(ONE ) ) At mer B, ROordl € 1) vaor 4o Kvn 82
FetQO, que. 2042 3o, 3endd 130 130 Posiven arLeO 0l (O FaDadade. Com Bare ma mformadda doponivel ) 2ata o
Corietng de AImurnti 3030 (4 SOOCE0e Gmitr i COfGaONT B Gt 1 MaTitm AO0GU R3S 0 PrevivPonto 43 contingdade
G0 S0evaCes wiREad) N Sredat pCh) Gas Sersoray piiet fnuncerin da fordo om 31 de Desembeo de 2007

Tl
2

43

27 FUNDINVEST - Fusdo ¢ Inveslinmests imodidiro fedado de Subucri bo Pubibcs



/.

11 TVWATOS SUBSEQUENTTS

Mo B 26 Se Matgo de 2000 ecotten © dosibiments e wm dan Ktvan mmobilinics pertenconte § Carteva do
Fendiawnil, nomesdamente O imdvel 41, outroes wlo na Aversds Comundante Yaldda, n? 70/ M-A 2 7788 Deste
g wOdente 230 nerwiliram vilmas mortan, nem 153 powto dands § ntegrciade thics de gualquer cidadda, Jendo
o eRAda ern Sunon pAtrmonials S8 ocaclo comtruds e 00w Pedeids 3 moombron. Actualmendte, O
trabaihcn S remoClo de oot eviEs CONCRASOL SACONI ANGO 40 3 ARCOMer Of Pracessds LMo de Jvergua(io
B0 CaERI PO 2 0 rALIments 0 #EE03 ¢ O DIVEIA0EM B3 A1evaChi Ce evertinis Comperad bes 20 sbe g0 4o apdhce
O LADUID eM VDO, Dev® (OM) I SegOOIIDES T0M OF aRIernet QUGS (M vala 40 Mar Ml dirt eveniess
reeorabidades 3 g polo Fundo [A0aaird 1o ACTeaimente & 1ey (eXaadl Wi HOVE virdaide G0 mdvel. purs
Merw & sev vl s

N3 OLOME M Guinguer Sulrtn Tathds selsogueniements & 11 de Deternbro de 2022 Que tTeguevam fegato ou
Crndig L300 208 demonuly sgles brurnceran

R,

=
27 FUNDINVEST - Fundo de mveitimento imobiliric fechado de Subncrigdo Publcs "#

44




77

Relatorio de Auditoria

27 FUNDINVEST - Fuads @¢ Investimeat imebiline fechads de Subscrigdo P



|
D e I o I tte Deloitte & Touche - Auditores, Lda.
Condominio da Cidade Financeira
Via S8, Bloco 4 - 59, Talatona
Luanda, Angola

Tel: +(244) 923 168 100
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RELATORIO DO AUDITOR EXTERNO SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLECTIVO

(Montantes expressos em Kwanzas — AOA)

Ao Conselho de Administragdo
da Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

Relato sobre a Auditoria das Demonstragées Financeiras
I.  Introdugao

1. Para efeitos do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 8.2 do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pela Lein.2 22/15, de 31 de Agosto (doravante designado por C6dVM) e no n.2 2 do artigo 147.2 do
Decreto Legislativo Presidencial n.2 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo, auditamos as demostracgdes financeiras anexas do Fundinvest — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (adiante designado por “Fundo”), gerido pela Eaglestone Capital -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Sociedade Gestora”), as quais
compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2022, que evidencia um total de 65 466 811 mAOA e
fundos proprios do organismo de investimento colectivo (“OIC”) de 65 109 103 mAOA, incluindo um
resultado liquido negativo de 907 897 mAOA, as demonstragdes dos resultados, de alteragdes no capital
proprio e dos fluxos de caixa do periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data de inicio de
actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de 2022 e o correspondente Anexo.

Il. Responsabilidade do Conselho de Administra¢do da Sociedade Gestora pelas Demonstragées Financeiras
2. 0O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora é responsavel pela:
(i) Preparacgdo e apresentacdo das demonstragdes financeiras, que apresentem, de modo apropriado,
a posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo, de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites e com as normas contabilisticas aplicaveis aos OIC,

emitidas pela Comissdo do Mercado de Capitais (“CMC”), em vigor em 31 de Dezembro de 2022;

(i) Criagdo e manutenc¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢ao material, devido a fraude ou a erro;

(iii) Elaboragdo do Relatdrio de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

(iv) Adopcao de politicas e critérios contabilisticos adequados, tendo em conta as circunstancias; e
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(v) Avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das actividades.

3. 0O drgao de fiscalizacao da Sociedade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagao e
divulga¢do da informagdo financeira do Fundo.

lll. Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das Demonstragdes Financeiras

4. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido independente sobre estas demonstragoes
financeiras com base na nossa auditoria, a qual foi efectuada de acordo com as Normas Técnicas da
Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola (“OCPCA”) e as disposicGes da Instrugdo n.2
03/CMC/08-22, sobre os Modelos de Relatérios a Elaborar por Auditor Externo Registado na CMC, as
quais exigem que a mesma seja planeada e executada com o objectivo de obter um grau de seguranca
aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes.

5. Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e
divulgacOes constantes das demonstragdes financeiras. Os procedimentos seleccionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢do material das demonstragdes
financeiras devido a fraude ou a erro. Ao fazer essa avaliagao dos riscos, o auditor considera o controlo
interno relevante para a preparagao e apresentagdo das demonstragées financeiras pela Sociedade
Gestora a fim de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao com a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade
Gestora. Uma auditoria inclui também avaliar a razoabilidade das estimativas contabilisticas feitas pelo
Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora e a apresentagao global das demonstragdes
financeiras.

6. O exame a que procedemos incluiu:
(i) Averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes constantes das
demonstracgGes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos

pelo Conselho de Administracao da Sociedade Gestora, utilizadas na sua preparacao;

(ii) A apreciagdo se as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgacdo sdo adequadas, tendo em
conta as circunstancias;

(iii) A verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e
(iv) A apreciagdo, em termos globais, se a apresenta¢do das demonstragdes financeiras é adequada.

7. 0O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informacdo financeira constante do
Relatério de Gestdao com os restantes documentos de prestagdo de contas.

8. Declaramos ao drgao de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos aplicaveis relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percepcionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

9. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido de auditoria com reserva.
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IV. Bases para Opinidao com Reserva

10.

Conforme divulgado nas Notas 1 e 3 do anexo as demonstragdes financeiras, o Fundo foi autorizado pela
Comissdo do Mercado de Capitais de Angola (“CMC”), em 31 de Margo de 2022, tendo iniciado a sua
actividade em 7 de Junho de 2022, quando os respectivos participantes subscreveram 660.170 unidades
de participagdo pelo valor unitario de 100.000 AOA, mediante entradas em espécie de 55 imdveis,
valorizados com base na média de avaliagGes realizadas com referéncia a 31 de Dezembro de 2021 por
trés peritos avaliadores registados na Comissdo do Mercado de Capitais, e entradas em numerario, nos
montantes de 64 360 300 mAOA e 1 656 700 mAOA, respectivamente. Conforme divulgado na Nota 6, no
22 semestre de 2022, o Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora iniciou um processo de
levantamento das plantas e areas dos referidos imdveis, tendo identificado divergéncias relevantes face
as areas apresentadas nos relatérios de avaliagdo. Adicionalmente, constatou que uma parte relevante
dos imdveis se encontram arrendados por valores inferiores aos de mercado, situagdo que ndo foi
considerada nos relatérios de avaliagdo. O Conselho de Administragao da Sociedade Gestora, estima
concluir o referido processo e reavaliar a carteira de imdveis até ao final do 12 semestre de 2023.
Consequentemente, nesta data, ndo dispomos de informacao suficiente que nos permita concluir quanto
aos eventuais efeitos destas situagGes nas rubricas de “Activos imobilidrios”, “Unidades de Participagdo”
e no valor das comissdes e taxas cujo calculo se encontra indexado ao valor liquido global do Fundo.

V. Opinido com reserva

11.

Em nossa opinido, excepto quanto aos possiveis efeitos dos assuntos descritos no paragrafo 10 acima, as
demonstracgGes financeiras referidas no paragrafo 1 acima apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira do Fundinvest — Fundo
de Investimento Imobiliario Fechado em 31 de Dezembro de 2022, o seu desempenho financeiro e os
seus fluxos de caixa relativos ao periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data de inicio de
actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de 2022, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites e com as normas contabilisticas aplicaveis aos OIC, emitidas pela CMC, em vigor em
31 de Dezembro de 2022.

VI. Enfase

12.

Conforme descrito na Nota 11, em 24 de Margo de 2023 ocorreu o desabamento do imdvel sito na
Avenida Comandante Valddia, n.2 76/76-A a 78/78-B, registado na rubrica “Activos imobilidrios”, em 31
de Dezembro de 2022, pelo montante de 1.568.953 mAOA. Actualmente, os trabalhos de remogao de
escombros estdo concluidos encontrando-se a decorrer os processos técnicos de averiguagao de causas
para o desabamento do edificio e de peritagem para afericdo de eventuais compensagdes ao abrigo da
apolice de seguro em vigor, bem como as negociagdes com os anteriores inquilinos com vista ao
apuramento das eventuais responsabilidades a pagar pelo Fundo. Encontra-se actualmente a ser
realizada uma nova avaliagdo do imével, para aferir o seu valor actual.

Relato sobre Outros Requisitos Legais e Regulamentares

VIl. Quanto ao Relatério de Gestio

13.

Em nossa opinido, para os aspectos materialmente relevantes, o Relatério de Gestado foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, a informacdo financeira nele constante é
concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e
apreciagdo sobre o OIC, ndo identificdmos incorrecgGes materiais.
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VIIl. Quanto as matérias previstas no Decreto Legislativo Presidencial n.2 7/13, de 11 de Outubro, sobre o
Regime Juridico dos OIC e no Regulamento n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC

14. Em nossa opinido, para além das matérias relatadas no pardgrafo 10 acima, ndo identificamos situacdes
materiais a relatar quanto as matérias previstas no n.2 4 do artigo 147.2 do Decreto Legislativo
Presidencial n.2 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC, no n.2 2 do artigo 33.2 do
Regulamento n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC, bem como em demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente:

(i) A adequada avaliagdo efectuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo, em especial no que
respeita aos valores mobilidrios e instrumentos do mercado monetario ndo admitidos a negociagdo
em mercado regulamentado e aos instrumentos derivados negociados fora de mercado
regulamentado;

(ii) O cumprimento dos critérios de avaliacdo dos activos que integram o patrimdénio do Fundo,
definidos nos documentos constitutivos;

(iii) O registo e controlo dos movimentos de subscri¢do e de resgate das unidades de participagdo do
Fundo;

(iv) O adequado cumprimento do Regulamento de Gestdo do Fundo;
(v) Ainscricdo dos factos sujeitos a registo, relativos aos iméveis do Fundo;

(vi) A ndo realizagdo de qualquer operacdo vedada (particularmente as transac¢Ges entre diferentes
OIC administrados pela mesma Sociedade Gestora) e da realizagdo de operagBes dependentes de
autorizagdo ou ndo oposi¢cdo da CMC, nos termos e condigdes definidos na lei e respectiva
regulamentacao; e

(vii) O ressarcimento e divulgacdo dos prejuizos causados aos participantes por erros ocorridos no
processo de valorizacdo do patriménio e divulgacédo do valor da unidade de participagdo ou na
imputacdo das operagdes de subscricdo e de resgate ao patriménio do Fundo, nos termos e
condig¢Oes previstos na lei e respectiva regulamentacao.

Luanda, 16 de Junho de 2023

DeloitteVTouche Auditores, Limitada

RepreseMada por: José Anténio Mendes Garcia Barata
Membro da OCPCA n2 20130163




